Projekt Bu

z dnia 19 sierpnia 2024 r. Grzeg
Zatwierdzony przez ........cceeeeen il

ubile

UCHWALA NR ...cccovevvrnnrenns
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mastowo” w obrebie geodezyjnym
Maslowo, gmina Rawicz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 r.
poz. 609, 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Mastowo” w obrebie geodezyjnym
Mastowo, gmina Rawicz, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawicz”, uchwalonego uchwala
Nr LV/576/22 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 26 pazdziernika 2022 r., zmienionego uchwata Rady
Miejskiej Gminy Rawicz nr LXIX/718/23 z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okre$la rysunek planu.
3. Integralnymi czeéciami uchwaly sg:

1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Mastowo” w obrebie
geodezyjnym Mastowo, gmina Rawicz, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawicz — w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Rawicz w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zatgcznik nr
2

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Rawicz o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie funkcje;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek skladajacy sie zjednego lokalu
mieszkalnego i jednego lokalu ustugowego;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajgca najblizsze usytuowanie budynku, wiaty iurzadzed fotowoltaicznych wzgledem linii
rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkéw mierzonej po obrysie rzutu poziomego Scian zewngtrznych, wiat i urzadzen fotowoltaicznych do
powierzchni dziatki budowlane;j;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz
obowigzujace normy branzowe.

§ 3. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref ochronnych elektrowni stoneczne;j;
6) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami IMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7TMNW, 8MNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, 12ZMNW, 13MNW,
14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 2IMNW, 22MNW, 23MNW,
24MNW, 25MNW, 26MNW, 27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31IMNW, 32MNW, 33MNW,
34AMNW, 35MNW, 36 MNW, 37MNW, 38MNW, 39MNW, 40MNW, 41MNW, 42MNW, 43MNW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-
U, 4MN-U, 5SMN-U, 6MN-U, TMN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 1ZMN-U, 13MN-U, 14MN-
U, I5SMN-U, 16 MN-U, 17MN-U, 18MN-U, 19MN-U, 2Z0MN-U, 21MN-U, 22MN-U;

4) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, TRZM,
8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM;

5) tereny ustug oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U;

6) teren ustug edukacji oznaczony symbolem 1UE;

7) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1US;

8) tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P;
9) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem 1PEF;

10) tereny ogrodéw dziatkowych oznaczone symbolami 1ZD, 2ZD, 3ZD, 4ZD, 57D,
11) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami 1ZN, 27N, 3ZN, 4ZN;

12) teren wod powierzchniowych srédlagdowych oznaczony symbolem 1WS;

13) tereny elektroenergetyki oznaczone symbolami 11E, 2IE, 3IE, 4IE;

14) tereny kanalizacji oznaczone symbolami 11K, 2IK;

15) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ;

16) tereny drég lokalnych oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL;

17) tereny drég dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD;
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD;

18) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR,
22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR, 33KR, 34KR, 35KR, 36KR,
37KR, 38KR, 39KR, 40KR, 41KR, 42KR, 43KR, 44KR, 45KR, 46KR, 47KR, 48KR, 49KR, 50KR, 51KR,
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52KR, 53KR, 54KR, 55KR, 56KR, 57KR, 58KR, 59KR, 60KR, 61KR, 62KR, 63KR, 64KR, 65KR, 66KR,
67KR, 68KR, 69KR, 70KR, 71KR, 72KR;

19) tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolami 1KP, 2KP, 3KP.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odrebnymi, przy czym:

a) od strony drég okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, platforma dla os6b
niepetnosprawnych, pochylnia lub rampa nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej droge o wigeej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejgcych budynkéw lub ich czesci polozonych pomiedzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dziatkach niespelniajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreSlonej w ustaleniach szczegélowych dla poszczeg6lnych
terendw;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury;

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania na elewacjach frontowych budynkéw urzadzen technicznych, wtym
w szczegblnosci urzadzen przesylowych, klimatyzatoréw i urzadzen wentylacyjnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania spalarni zwlok oraz szczatkéw ludzkich i zwierzecych;

3) w zakresie ochrony gruntéw iwdd — nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji
wodnych w trakcie prowadzenia prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenéw;

4) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN i MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

d) UE jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
e) US i ZD jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrebnymi;

7) w zakresie ochrony przed oddzialywaniem p6l elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych lokalizacji budynkéw
od skrajnych przewodéw elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy
techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzuja ustalenia zawarte w pkt a).
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§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu wustala si¢ nakaz ksztaftowania zabudowy
i zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspodlczesnej ustala sie:

1) w zakresie ochrony zabytkéw:
a) nakaz ochrony obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
- szkota, ul. Slaska 58,
- stodofa, ul. Slaska 67,
- dom mieszkalny, ul. Slaska 74,

b) dla ochrony obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw — nakaz zachowania
charakterystycznych bryt zachowanych budynkéw, rozwiazan architektonicznych i tradycyjnych
materiatdow oraz historycznego wystroju elewaciji;

2) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego — nakaz ochrony zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych ujgtych w ewidencji zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony débr kultury wspdlczesnej z uwagi na brak takich obiektdéw na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gomiczych, obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczefi okreslonych w przepisach odrebnych wynikajgcych z polozenia czedci
teren6w objetych planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 303, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) nakaz uwzglgdnienia ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenéw okreslonych w niniejszej
uchwale, wynikajacych zpoltozenia terendw objetych planem w granicach krajobrazu priorytetowego
»Rawicz” (ID 902), zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terendéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okre$lone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenéw, z wyjgtkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
drdg, dojsé i dojazddow,

b) dla terenéw innych niz rolnicze, dla ktérych w ustaleniach szczegétowych nie okreslono szczegdlowych
zasad i warunk6w scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig parametry dzialek uzyskanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV o szerokosci po 5,0
m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktérych obowigzuja ograniczenia
okreslone w § 6 pkt 7;
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2) strefg kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia DN500 odboczka Rawicz o szerokosci 65,0 m, tj. po
32,5 m od osi gazociggu w obie strony, w ktérej obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji zabudowy i nasadzen drzew,

b) zakaz podejmowania dziatafh mogacych spowodowac uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania,
w tym korzystania ze sprzgtu mechanicznego w odlegtosci 5,0 m od osi gazociggu;

3) zakaz lokalizacji zabudowy w strefie o promieniu 5,0 m od zlikwidowanego odwiertu gazu;

4) strefy ochronne elektrowni stonecznej, wktérych obowiazuje nakaz zachowania dopuszczalnych
poziom6w pdl elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrebnych;

5) strefg ochronng obszaru kolejowego, w ktérej obowigzuje nakaz uwzglednienia wymogéw okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejgcego ukladu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uklad drég zbiorczych, lokalnych
i dojazdowych oraz drég wewngtrznych, potgczonych z zewnegtrznym ukladem komunikacyjnym,

c) parametry drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drég dla pieszych i rowerdw lub drég dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) parametry drog lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drég dla roweréw,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
e) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

f) parametry terendw drég dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD; 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drég dla pieszych i rowerdéw lub drdg dla roweréw,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

g) parametry terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
S5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR,
20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR, 33KR,
34KR, 35KR, 36KR, 37KR, 38KR, 39KR, 40KR, 41KR, 42KR, 43KR, 44KR, 45KR, 46KR, 47KR,
48KR, 49KR, 50KR, 51KR, 52KR, 53KR, 54KR, 55KR, 56KR, 57KR, 58KR, 59KR, 60KR, 61KR,
62KR, 63KR, 64KR, 65KR, 66KR, 67KR, 68KR, 69KR, 70KR, 71KR, 72KR:

- lokalizacja drog wewnetrznych,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,
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h) parametry terenéw komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych symbolami 1KP, 2KP, 3KP:
- lokalizacja drég dla pieszych, drég dla pieszych i roweréw lub drég dla roweréw,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
i) minimalng liczbg miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 50 m?* powierzchni uzytkowej lokali handlowych,
- 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych innych
niz wyzej wymienione,
- 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych na jednej zmianie na terenach oznaczonych
symbolami U-P, PEF,

J) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z uj¢¢ indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) docelowe odprowadzanie sciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — odprowadzanie wod opadowych
iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ich zagospodarowanie na wlasnym terenie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédel indywidualnych,
b) docelowe podigczenie wszystkich terenéw objetych planem do sieci gazowej,
c) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng zistniejacej iprojektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrddet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,
27MN, 28MN, 29MN, 30MN:
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1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie dziatki budowlanej,
b) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego i wiaty w obrgbie dziatki budowlane;j,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) doj$¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu
30° —45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie Iub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujgce dachéwke lub blacha na rabek stojacy
w kolorach od ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powickszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.
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§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, SMNW,
I0MNW, 1IMNW, 1ZMNW, 13MNW, 14MNW, 15SMNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW,
2IMNW, 22MNW, 23MNW, 2dMNW, 25MNW, 26MNW, 27TMNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW,
32MNW, 33MNW, 34MNW, 35MNW, 36MNW, 37MNW, 38MNW, 39MNW, 40MNW, 41MNW, 42MNW,
43MNW:

1) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego w obrebie dziatki
budowlanej,

b) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego i wiaty w obrebie dziatki budowlanej,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) doj$¢, dojazddw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacje nadziemne,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gldwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe

o nachyleniu
30° —45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujagce dachéwke lub blacha na rabek stojacy
w kolorach od ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sig zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu — 18,0 m,
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c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN-U, 2ZMN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U,
10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-U, 15MN-U, 16MN-U, 17MN-U, 18MN-U, 19MN-U, 20MN-
U, 21MN-U, 22MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
c) budynkéw ustugowych,
d) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
nie wiecej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujace dachéwke lub blacha na rabek stojacy
w kolorach od ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym,
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f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?, zwyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, TRZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM,
11RZM, 12RZM, 13RZM:

1) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) budynkow inwentarskich,
¢) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,

d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) drég dojazdowych do gruntdéw rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnogéci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala sig¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 12,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 12,0 m,
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynki inwentarskiego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — dwie kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gldéwnych potaci dachowych:
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- dla budynku mieszkalnego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° —
45°,

- dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome
jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujace dachéwke lub blacha na rgbek stojacy
w kolorach od ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

5)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkdéw ushugowych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé:
- budynku ustugowego — nie wigcej niz 12,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysoko$ci
nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych polaci dachowych — dachy plaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujace dachéwke lub blacha na rabek stojgcy
w kolorach od ceglanego do brgzowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszeza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdéw,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
ustug edukacji oznaczonym symbolem 1 UE:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przébudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw ustugowych o funkcji oswiaty, wychowania, kultury, sportu i rekreacji,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
c) boisk sportowych, placéw zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojé¢é, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 1,50,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala sie zasady ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku uslugowego — nie wigcej niz 12,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku uslugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
c¢) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gléwnych potaci dachowych — dachy plaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materialy imitujace dachowke lub blacha wrabek stojgcy
w kolorach od ceglanego do bragzowego, grafitowym lub czarnym, z dopuszczeniem papy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,
b) minimalna szerokosci frontéw — 18,0 m,

c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
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6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m2, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1US:

1) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) budynkéw ustugowych o funkcji sportu i rekreacji,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) boisk sportowych, placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

c¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku uslugowego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacii:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkoéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy plaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° —45°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachdéwka, materialy imitujace dachéwke lub blacha na rabek stojacy
w kolorach od ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym,

) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m2, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P:
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1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazyndw,
b) budynkéw ustugowych,
¢) budynkéw biurowo-administracyjnych,
d) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala sig¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaZnik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 3,50,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

c¢) minimalny udziat procentowy powierzchni bioclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 25,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — cztery kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw,

d) geometria gléwnych polaci dachowych — dachy plaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szerokosé frontu — 18,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojéé¢ idojazdéw,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 23. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikow zagospodarowania terenu, na terenie
lokalizacji oznaczonym symbolem 1PEF:

1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajgcej 500 kW,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) placow manewrowych,
d) dojé¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- maksymalny - 0,70,
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- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ urzadzen fotowoltaicznych — nie wiecej niz 5,0 m;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojéé i dojazdéw, powiekszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomogciami,

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZD, 2ZD, 37D, 4ZD, 5ZD:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sig lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) altan dziatkowych i budynkéw gospodarczych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) dojs¢ i dojazdow;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,10,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

c¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 5,0 m,
b) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna.

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbelami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN:

1) zachowuje sig istniejgce uzytki zielone;
2) dopuszcza sig lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drég pieszych i rowerowych,
c) dojs¢ i dojazdow,
d) urzadzen melioracji wodnych.

§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1WS:

1) zachowuje si¢ istniejacy przebieg rzeki Mastowki;

2) dopuszcza sie lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojé¢ i dojazdow,

¢) urzadzen wodnych.
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§ 27. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 11E, 2IE, 31E, 41E:
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) doj$é, dojazddéw i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnogci zabudowy:
- maksymalny — 0,80,
- minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 1%;
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 4,0 m,

b) geometria gtdwnych potaci dachowych — dowolna.

§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 11K, 2IK:
1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,80,
- minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

c¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 1%;
3) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ — nie wiecej niz 4,0 m,
b) geometria gléwnych potaci dachowych — dowolna.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 29. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130)
w wysokosci 30%.

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rawicz.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

= [RADCAPRAWNY
5\ Maciej S;WFGEGWSki
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "MASLOWO"
W OBREBIE GEODEZYJNYM MASLOWO, GMINA RAWICZ




Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ......ccccocunee.
RADY MIEJSKIE] GMINY RAWICZ
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

w sprawie  rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Maslowo” w obrgbie geodezyjnym Mastowo, gmina Rawicz, wyloZonego do publicznego
wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024 r. poz. 1130) oraz rozstrzygnig¢ Burmistrza Gminy Rawicz w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Maslowo” w obrebie
geodezyjnym Maslowo, gmina Rawicz, wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko podczas pierwszego
wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 22 listopada 2023 r. do 22 grudnia 2023 r. oraz w okresie ich
sktadania wyznaczonym do dnia 8 stycznia 2024 r., podczas drugiego wylozenia do publicznego wgladu
w dniach od 13 marca 2024 r. do 8 kwietnia 2024 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia
22 kwietnia 2024 r., atakze podczas trzeciego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 12 czerwca
2024 r. do 5 lipca 2024 r. oraz w okresie ich skfadania wyznaczonym do dnia 22 lipca 2024 r., Rada Miejska
Gminy Rawicz rozstrzyga co nastepuje:

1. Uwaga zloZzona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 68, obreb Mastowo,
b) tres¢ uwagi: dopuscic zabudowe ustugows i produkcyjng nieucigzliwg dla srodowiska,
c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czegsciowo,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na konieczno$é zachowania zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowari
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawicz ustalono przeznaczenie terenu ustug.

2. Uwaga zloZona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dzialka nr ewid. 1076/5, obreb Mastowo,
b) tre§¢ uwagi: dopusci¢ zabudowg ushugows i produkcyjna,
c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawicz ustalono przeznaczenie terenu ushug.

3. Uwaga zloZona przez: osobg fizyczng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 296/11, obreb Mastowo,

b) tres¢ uwagi: prosze o korekte blednie wkreslonej strefy ochronnej obszaru kolejowego o szerokosci 10 m,
a tym samym linii zabudowy na odcinku wzdtuz dziatki nr 1201/2 poniewaz dziatka ta nie nalezy do zasobu
nieruchomosci PKP, a do organu reprezentujacego Skarb Paristwa tj. Starosty Rawickiego wykonujacego
zadania z zakresu administracji rzgdowej,

c) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: strefa ochronna obszaru kolejowego stanowi oznaczenie informacyjne planu miejscowego,
wskazujgce na koniecznos$¢ uwzglednienia przepiséw odrgbnych w zakresie zagospodarowania terenéw
przylegtych do linii kolejowej, natomiast wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przebiegu
ustalonego dla wszystkich dziatek budowlanych przylegajacych do linii kolejowe;.

4. Uwaga zloZona przez: osobe prawng:
a) nieruchomo&¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 222/2, 223/2, 224/2, obreb Mastowo,
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b) tres¢ uwagi: proponowany sposob zagospodarowania — tereny ustug lub produkcji,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na koniecznod$¢ zachowania zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rawicz oraz wnioski uzytkownikéw przedmiotowych

terendw, zachowano przeznaczenie terendow ogrodéw dziatkowych iterenu komunikacji drogowej
wewnetrzne;.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .......cccevvenie.
RADY MIEJSKIE] GMINY RAWICZ
z dnia 28 sierpnia 2024 r,

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

w sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
»Maslowo” w obrebie geodezyjnym Maslowo, gmina Rawicz, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), art. 7ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 609, 721), Rada Miejska Gminy Rawicz rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Mastowo™ w obrebie geodezyjnym
Mastowo, gmina Rawicz, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy to inwestycje z zakresu:

1) komunikacji — rozbudowa drég lokalnych i dojazdowych,

2) infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej.
2. Inwestycje te bedq realizowane w nastepujacy sposéb:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktére naleza do zadan wlasnych stanowié
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Rawicz;

3) okreSlenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedhug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Rawicz;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywa¢ sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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Zalgeznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknig¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Prace nad planem wykonano w oparciu o uchwate Nr LVII/613/22 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia
21 grudnia 2022r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Mastowo™ w obrebie geodezyjnym Mastowo, gmina Rawicz.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenéw
polozonych w obrgbie geodezyjnym Mastowo. W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, tereny zabudowy zagrodowej, tereny ustug, teren ushug edukacji,
teren uslug sportu irekreacji, tereny ustug lub produkcji, teren elektrowni slonecznej, tereny ogrodéw
dziatkowych, tereny zieleni naturalnej, teren woéd powierzchniowych $rédladowych, tereny elektroenergetyki,
tereny kanalizacji, teren drogi zbiorczej, tereny drég lokalnych, tereny drég dojazdowych, tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej, tereny komunikacji pieszo-rowerowe;.

Plan zawiera czgs¢ tekstows, graficzna, wtym dane przestrzenne, oraz rozstrzygniecia iuzasadnienie.
Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawicz”, uchwalonego uchwalg
LV/576/22 Rady Miejskiej Gminy Rawicz zdnia 26 pazdziernika 2022r., ijest zgodny z przepisami
odrebnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane s3 w sporzadzonej dokumentacji prac
planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130):

I)wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy
jako wskaZnika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkGw oraz débr kultury
wspolczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa wustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegblnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7)prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalef w zakresie szczego6lnych
warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9)potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalenn w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej;
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11)zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci skladania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 11 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

12)zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilodci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130) dotyczace ustalania
przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania ikorzystania zterenu
z uwzglednieniem:

1)interesu publicznego 1prywatnego, wtym zglaszanych w postaci wnioskOw iuwag, zmierzajgcych do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu
publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskéw iuwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17ust. 1i11 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

2)analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spolecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania na
$rodowisko iprognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej w zakresie
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) dotyczace uwzglednienia
wymagan {adu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1)ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy  uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalefi w zakresie przeznaczenia terenéw zuwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3)zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw pod drogi
publiczne i wewngtrzne z uwzglednieniem chodnikow i $ciezek rowerowych;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
zdnia 29 sierpnia 2003 r. ourzgdowych nazwach miejscowosci iobiektéw, w szczegbélnosci poprzez
uzupeinianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej,
wylacznie w sytuacji braku dostatecznej iloéci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych
na obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie przeznaczenia terenéw na
obszarze o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi Mastowo.

Gmina Rawicz nie dysponuje aktualng analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130).

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
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terenu, biorge pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw odrgbnych na etapie projektowania i realizacji
wszelkich obiektéw budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktérej okreslono spodziewane dochody wilasne
i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych
mowa w art. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130) oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy.
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