Prgiek{ Bu
zdnia 4 grudnia 2025 r. Grzegoyf Kubik
Zatwierdzony przez ............coeueverenn, /i

UCHWALA NR.......ccccevvronnes
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

z dnia 17 grudnia 2025 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na obszarze
miasta i gminy Rawicz — etap VII — obr¢b Sarnéwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153, 1436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680, 1668), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 . poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668),
uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na obszarze
miasta i gminy Rawicz — etap VII — obrgb Sarnéwka, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, e nie narusza on
ustaleri ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawicz”, uchwalonego
Uchwala Nr LXIX/718/23 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla zatacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaly s3:

1) zatacznik graficzny, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenéw na obszarze miasta i gminy Rawicz — etap VII — obr¢b Sarnéwka” wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawicz — w skali 1:2000 — zalagcznik
nrl;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Rawicz w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej Gminy Rawicz o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadafh wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie funkcje;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kqcie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okreslong rysunkiem planu,

wyznaczajgcg najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réZznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;
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5) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okre$§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN;

2) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem 11E;
3) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL;

4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,
8KR, 9KR.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odrebnymi, przy czym:

a) od strony drég okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewngtrzne, platforma dla oséb
niepelosprawnych, pochylnia lub rampa nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej droge o wigcej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowg istniejacych budynkéw lub ich cz¢sci potozonych pomigdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglo$ci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dzialkach niespelniajagcych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okre$lonej w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenéw;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury.
§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania spalarni zwlok oraz szczatkéw ludzkich i zwierzgcych;
3) w zakresie ochrony gruntéw i wéd:

a) zakaz magazynowania materiatéw mogacych powodowaé zanieczyszczenie Srodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow;
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4) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych

w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrebnymi;

7) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pél elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepiséw odrgbnych dotyczacych lokalizacji budynkéw
od skrajnych przewodéw elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy
techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§7.W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala - si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej ustala sie:

1) strefg ,,E” ochrony ekspozycji, obejmujaca otoczenie obszaru zabytkowego wpisanego do. rejestru
zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy o wysokosci
przekraczajacej 10,0 m; :

2) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego — nakaz ochrony zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych ujgtych w ewidencji zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony débr kultury wspolczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagar wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Nie okresla si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, obszar6w szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§ 11. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig scalanie i podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenéw, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzeni infrastruktury technicznej,
drég, dojs¢ i dojazdow,

b) dla terenéw innych niz rolnicze, dla ktérych w ustaleniach szezeglowych nie okreslono szczegétowych
zasad i warunk6w scalania i podziahi nieruchomodci, ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci;

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu — 2,0 m,
- kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu,
W tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV o szerokosci po
5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktérych obowiazuja ograniczenia
okreslone w § 6 pkt 7;
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2) strefe ochronng obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuje nakaz uwzglgdnienia wymogéw okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejacego ukladu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaly,

b) obstuge komunikacyjna terené6w objetych planem poprzez:

-uklad drogi lokalnej oraz drég wewngtrznych, polaczonych zzewngtrznym ukladem
komunikacyjnym,

- przylegle drogi publiczne i wewngetrzne potozone poza granicami obszaru objetego planem;

¢) parametry terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem KDL:
- szerokos$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rower6w lub drég dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) parametry teren6w komunikacji drogowej wewng¢trznej oznaczonych symbolami KR:
- lokalizacja drog wewnetrznych,
- szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) minimalng liczbg miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dzialki budowlane;j:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
- 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
- 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych innych

niz wyzej wymienione,
f) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) docelowe odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie woéd opadowych
i roztopowych na wiasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chionnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze Zrédel indywidualnych,

Id: E1BA9482-D895-48B3-81E0-ASE842B7787A. Projekt Strona 4



b) docelowe podtaczenie wszystkich terenéw objetych planem do sieci gazowej,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng zistniejacej iprojektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych Zrédet energii zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami MN:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub blizniaczego
w obrebie dziatki budowlane;j,

b) budynkdéw garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojé¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnosé zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna - 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30°
—45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materialy imitujagce dachéwke lub blacha na rgbek stojacy
w kolorach od ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym;

4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem IE:

1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dojé¢, dojazddéw i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,80,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,01;
3) ustala sig zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 6,0 m,
b) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.
zm.) w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rawicz.

§ 19. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego
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Zatgcznik nr 2 do uchwaly nr ....................
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ
z dnia 17 grudnia 2025 r,

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

wsprawie  rozpatrzemia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw na obszarze miasta i gminy Rawicz — etap VII — obreb Sarnéwka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 r. poz. 1130 zpézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 zpézn. zm.), oraz wykazu zgloszonych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospedarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na obszarze miasta i gminy Rawicz — etap VII
— obr¢b Sarnéwka wraz zprognoza oddzialywania na $rodowiske podczas konsultacji spolecznych
przeprowadzonych w dniach od 3 wrzesnia 2025 r. do 15 pazdziernika 2025 r., Rada Miejska Gminy Rawicz
nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalgcznik nr 3 do uchwaly nr ....................
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ
z dnia 17 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

w sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw na obszarze miasta i gminy Rawicz — etap VII — obreb Sarnéwka inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleia do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt2i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436), Rada Miejska Gminy Rawicz rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Spos6b realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wybranych teren6w na obszarze
miasta i gminy Rawicz — etap VII — obreb Sarnéwka inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy to inwestycje z zakresu:

1) komunikacji — rozbudowa drogi lokalnej;

2) infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujacy sposob:

3) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

4) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktére naleza do zadan wiasnych stanowid
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Rawicz;

5) okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadaf, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Rawicz;

6) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy, zgodnie zprzepisami o finansach publicznych. Finansowanie
inwestycji bedzie odbywa¢ sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodké6w zewngtrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumiefi o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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Zalgcznik nr 4 do uchwaly Nr ....................
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

z dnia 17 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowanin przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.) ujawnione zostana po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwatg Nr XII/78/24 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia
23 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na obszarze
miasta i gminy Rawicz.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenéw
polozonych w obrgbie geodezyjnym Sarnéwka. W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren elektroenergetyki, teren drogi lokalnej oraz tereny komunikacji drogowej wewngtrznej.

Plan zawiera cze$§¢ tekstows, graficzng oraz  rozstrzygnigcia i uzasadnienie.  Zgodnie
zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), plan nie narusza ustalen
,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawicz”, uchwalonego
Uchwala Nr LXIX/718/23 Rady Miejskiej Gminy Rawicz zdnia 26 pazdziernika 2023 r., ijest zgodny
z przepisami odrgbnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac
planistycznych.

W projekcie planu migjscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.):

1wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2)potrzeby zréwnowazonego rozwoju — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie przeznaczenia terenéw
z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3)walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalenn w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy, maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania,
wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linii
zabudowy i gabarytéw obiektow;

4)wymagania ochrony $rodowiska, w tym: gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

5)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa wustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalei w zakresie szczegblnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

7)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendéw zuwzglednieniem
dotychczasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

8)prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

9)potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa paristwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczeg6lnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczeri w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10)potrzeby interesu publicznego — nie wystapila potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustaleni w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;
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12)zapewnienie udziatu spoleczenistwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci skladania
wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.);

13)zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.);

14)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

15)potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

16)potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej —
przedmiotem planu miejscowego jest wyznaczenie terenéw przeznaczonych pod zabudowg zgodnie
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawicz.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) dotyczace
ustalania przeznaczenia terenu lub okreélania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu
z uwzglednieniem:

Dinteresu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajacych do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu
publicznego oraz rozstrzygniecie wniosk6w iuwag skladanych do projektu planu miejscowego zgodnie
z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.);

2)analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z p6Zzn. zm.) dotyczace
uwzglednienia wymagafi fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

Dksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalefi w zakresie przeznaczenia terenéw zuwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3)zapewniania rozwigzah przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem
drég dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drég dla roweréw;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, w szczegdlnosci
poprzez uzupeknianie istniejgcej zabudowy oraz na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione
wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie przeznaczenia
terenéw na obszarze o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi Sarnéwka.
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Gmina Rawicz nie dysponuje aktualng analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady umiwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametr6w i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, biorac pod uwage konieczno§é uwzglednienia przepiséw odrgbnych na etapie projektowania i realizacji
wszelkich obiektéw budowlanych w granicach obszaru obj¢tego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,

poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
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