Projekt

z dnia 27 maja 2026 r.
Zatwierdzony przez ............. istrz

UCHWALA NR ...ccovvvrnrnnnas
RADY MIEJSKIEJ GMINY RAWICZ

z dnia 27 maja 2026 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Rawicz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026r.
poz. 662 ) oraz 20ust. 3, art.21 ust. 1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz.725 ) uchwala
sig¢, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr XXXVII/420/21 zdnia 30 czerwca 2021 w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Rawicz (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2021 r. poz. 6047,
z 2025 r. poz. 1875), wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) w § | dodaje si¢ punkt 11) w brzmieniu:

»11) pierwszym zasiedleniu - nalezy przez to rozumieé pierwsze zasiedlenie, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz.U.2025.775 t,j. z dnia 2025.06.16).”;;

2)w § Sust. 1 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:
.a) 37 m? w gospodarstwie jednoosobowym,”;;
IHw§ 3
a) ust. 8 otrzymuje brzmienie:

.8. Liczba zamian lokali, o ktérych mowa w ust. | nie moze przekroczyé 3 w danym roku
kalendarzowym. Nie dotyczy to sytuacji okreslonych w § 13 ust. 1 pkt2, 314, ust.2 oraz zamian na
lokal okreslony w § 13a ust. 1.7,

b) po ust. 9 dodaje sie ust.10. w brzmieniu:

»10. Zamiany lokali mieszkalnych Gminy Rawicz zinicjatywy wynajmujacego moga by¢
dokonywane:

1) jezeli lokal znajduje sie w budynku polozonym w nieruchomosdci przeznaczonej do realizacji
inwestycji z udziatem srodkéw publicznych;

2) ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem, w szczegélnodci gdy:
a) budynek lub lokal miatby by¢ przedmiotem zbycia,
b) planowana jest zmiana sposobu uzytkowania budynku lub jego czgsci,
¢) zamiana prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych,
d) zachodzg przestanki okreslone w art. 21 ust.4 lub 4a ustawy.”;
4) po Rozdziale 4 dodaje sig Rozdzial 4a w brzmieniu:

"Rozdziat 4a.
Wynajem lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych po 2025 r. w ramach inwestycji mieszkaniowych
Gminy

§ 13a. [. Przepisy niniejszego rozdzialu stosuje sic do pierwszego zasiedlenia lokali mieszkalnych
wybudowanych przez Gmine Rawicz w budynkach oddanych do uzytkowania po roku 2025,
Y ycn p € Y Y Y P
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2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale, stosuje sig¢ ogolne zasady wynajmowania lokali
okreslone w uchwale, o ile nie sg one sprzeczne z przepisami niniejszego rozdziatu.

§ 13b. 1. Ogloszenie o naborze wraz z terminami rozpoczecia przyjmowania wnioskéw o zawarcie umowy
najmu dotyczace pierwszego zasiedlenia lokali mieszkalnych zostanie opublikowane na stronie internetowe;j
i na tablicy ogtoszeni Urzedu Migjskiego Gminy Rawicz oraz Zaktadu Ustug Komunalnych w Rawiczu.

2. W ogloszeniu o naborze Burmistrz Gminy Rawicz wskazuje liczbe lokali mieszkalnych do pierwszego
zasiedlenia.

3. W przypadku pierwszego zasiedlenia lokali mieszkalnych w ogloszeniu mogg zosta¢ wskazane inne niz
w § 14 ust. 6 terminy skladania wnioskéw i przygotowania listy 0sdb uprawnionych do wynajecia lokalu.

4. Jesli w Regulaminie Przyznawania punktéw decydujacych o kolejno$ci umieszezenia na liscie osob
uprawnionych do przydziahu lokalu, zostang okreslone inne kryteria oceny sytuacji niz we wniosku ztozonym
przez te osoby, osoby zainteresowane wynajeciem lokalu z zasobu mieszkaniowego na czas nieoznaczony,
ktore ztozyly wniosek przed ogloszeniem o naborze oraz osoby uprawnione do wynajecia lokalu na czas
nieoznaczony w biezacym roku, zostang wezwane na pismie do aktualizacji wniosku.

5. Osoby, o ktérych mowa w ust. 3, dokonujg aktualizacji swoich wnioskéw poprzez ztozenie dodatkowych
oswiadczen i dokumentdw potwierdzajgcych spetnianie nowych kryteriow punktowych w terminie 30 dni od
dnia otrzymania wezwania.

6. W przypadku niedokonania aktualizacji wniosku w terminie, o ktérym mowa w ust. 5, zastosowanie ma
§ 14 ust. 4.

§ 13c. W przypadku pierwszego zasiedlenia lokali mieszkalnych na liste wpisuje si¢ wszystkie wnioski
spefniajgce wymogi formalno - prawne zgodnie zkolejnoscia wynikajacg z punktowego systemu oceny
wnioskow.,

§ 13d. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego uzaleznia si¢ od wplacenia przez przyszlego
najemceg kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujacych wynajmujgcemu
w dniu opréznienia lokalu.

2. Wysokos¢ kaucji, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sie jako trzykrotno$¢ miesigcznego czynszu za dany
lokal, obliczonego wedhug stawki obowiazujgcej w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Obowiazek wplaty kaucji musi zosta¢ spetniony przed wydaniem lokalu najemey. Niedopeienie tego
obowigzku w terminie wskazanym przez Gming skutkuje odstgpieniem od zawarcia umowy najmu
i skierowaniem oferty do kolejnej osoby z listy rankingowej.

§ 13e. 1. Nie wiccej niz 5 % lokali mieszkalnych mozna przeznaczyé na najem, na czas trwania stosunku
pracy, dla lekarzy Szpitala Powiatowego w Rawiczu.

2. Decyzj¢ o zawarciu umowy najmu lokalu na czas trwania stosunku pracy podejmuje Burmistrz Gminy
Rawicz, na podstawie podania wnioskodawcy, zaswiadczenia o podjgciu pracy i opinii pracodawcy.

3. Prawo do zamieszkiwania w wynajetym lokalu, majg takze osoby nalezace do gospodarstwa domowego
najemcy.

4. Przy przydzielaniu danego lokalu Burmistrz Gminy Rawicz bierze pod uwage jego powierzchnie, liczbe
pokoi oraz strukture rodziny.

5. Najem lokalu mieszalnego zwigzanego ze stosunkiem pracy jest zawierany na czas oznaczony, to jest na
czas trwania stosunku pracy swiadczonego przez najemce.

6. Do lokali mieszkalnych zwigzanych ze stosunkiem pracy nie stosuje sie kryteriéw przydziatu lokali
wskazanych w Regulaminie przyznawania punktéw decydujgcych o kolejnosci umieszezania na liscie oob
uprawnionych do przydziatu lokalu, stanowigcym zatgcznik do uchwaty.";

5) § 15 otrzymuje brzmienie:
»§ 15. Kontrolg spoteczng spraw o udzielenie pomocy mieszkaniowej realizuje si¢ poprzez:

1) upublicznienie list 0s6b uprawnionych do wynajecia lokalu oraz oséb, ktére uzyskaty ilosé punktow,
ktora nie uprawnia do uwzglednienia na liscie uprawnionych, w tym imion i nazwisk wnioskodawcow,
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ilodci 0sdb zgtoszonych we wniosku, ilosci punktdw, ktérg uzyskat dany wniosek wskutek dokonanej
oceny,

2) wyrazenie przed upublicznieniem kazdorazowo opinii co do prawidlowego sporzadzenia projektu list

0s6b uprawnionych do wynajecia lokalu przez komisj¢ Rady Miejskiej Gminy Rawicz wihasciwe]
w sprawach spotecznych.”;

6) § 17 otrzymuje brzmienie:

»§ 17. 1. Ustala sig, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu moga wystepowaé najemcy
lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Rawicz, w przypadku gdy stawka bazowa

czynszu za zajmowany lokal odpowiadac bedzie co najmniej 3,00% wartosci powierzchni odtworzeniowej
budynku,

2. Dopuszezalne jest stosowanie obnizki czynszu pod nastepujacymi warunkami:

a) ztozenia przez najemce stosownego wniosku oraz deklaracji o wysokosci dochoddw czlonkéw
gospodarstwa domowego,

b) nie przekroczenia progéw dochodowych okreslonych w Tabelach nr 112 w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy,

¢) braku zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu (czynsz oraz oplaty niezalezne od witasciciela) oraz
realizowania zgodnie zokres§lonymi warunkami ewentualnego porozumienia w sprawie splaty
zalegtosdci w ratach zawartego z podmiotem petniacym role wynajmujacego,

d) ustalenia, iz stawka ¢zynszu najmu po zastosowaniu obnizki i uwzglednieniu dodatku mieszkaniowego,
w przypadku jego przyznania, nie jest nizsza niz stawka czynszu whasciwa dla najmu socjalnego lokali,

e) obnizki czynszu bedg udzielane do normatywnej powierzchni uzytkowej lokalu przyjetej na podstawie

ustawy o dodatkach mieszkaniowych.  Tabela nr 1. Progi dochodowe uprawniajace do obnizki dla

gospodarstw wieloosobowych

Dochéd na czlonka gospodarstwa
domowego w gospodarstwie
wieloosobowym

Wysokosé obnizki

do 18% kwoty przecietnego wynagrodzenia w | do25%
gospodarce narodowej brutto

powyzej 18% do 25% kwoty przecietnego | do 20%
wynagrodzenia w gospodarce narodowej

powyzej 25% do 30% kwoty przecigtnego | do 15 %
wynagrodzenia w gospodarce narodowej

powyzej 30% do 35% kwoty przecietnego | do 10 %
wynagrodzenia w gospodarce narodowej

powyzej 35% do 40% kwoty przecigtnego | do 5 %

wynagrodzenia w gospodarce narodowej

Tabela nr 2. Progi dochodowe uprawniajace do obnizki dla gospodarstw jednoosobowych

Dochéd na czlonka gospodarstwa
domowego w gospodarstwie
wieloosobowym

Wysoko$é obnizki

do 25% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w | do 20%
gospodarce narodowej

powyze] 25% do 35% kwoty przecictnego | do 15%
wynagrodzenia w gospodarce narodowej

powyze] 35% do 45% kwoty przecigtnego | do 10 %
wynagrodzenia w gospodarce narodowej

powyzej 45% do 50% kwoty przecigtnego | do 5 %

wynagrodzenia w gospodarce narodowej

L1
"
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7) Zatacznik do uchwaly, stanowigcy ., Regulamin przyznawania punktow decydujacych o kolejnosei
umieszczenia na liscie oséb uprawnionych do przydziatu lokalu ”, otrzymuje brzmienie jak zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rawicz.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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Zatacznik
do uchwaty Nr .......... Rady Miejskiej Gminy Rawicz
z dnia 27 maja 2026 roku

REGULAMIN
przyznawania punktow decydujacych o kolejnosci umieszczenia na liscie 0sdb uprawnionych
do przydziatu lokalu.

Kryteria oceny Opis sytuacji Punktacja | Uwagi

sytuacji

1 2 3 4

1.Zamieszkiwanie | 1) od 5 - 7 lat przed data 6 pkt Podstawg do przyznania punktow jest

w granicach zlozenia wniosku przedstawienie dokumentow

administracyjnych potwierdzajgcych fakt i okres

Gminy Rawicz z zamieszkiwania w Rawiczu.

zamiarem stalego | 2) od 7 lat i wigcej przed 10 pkt | Punktacja nie podlega sumowaniu.

pobytu datg ztozenia wniosku Punkty przydziela si¢ tylko za okres
nieprzerwanego zamieszkiwania w
Rawiczu,

2. Zageszczenie 1) ponizej 3 m? pow. 10 pkt | Dane potwierdza wiasciciel lokalu lub
mieszkalnej na osobg w zarzgdca, W przypadku osobnego
miejscu zamieszkania, zamieszkiwania matzonkow uzyskana

punktacje za metraz liczy si¢ z
2) od 3,01 do 4,00 m? 8 pkt kazdego miejsca zamieszkania
dzielac jg na pot.
3) 0d 4,01 do 5,00 m* 5 pkt
4) 0d 5,01 do 7,00 m? 2pkt

3.Wychowankowie | 1) Jezeli wniosek 15 pkt | Punktacja nie podlega sumowaniu i

placowek zostanie ztozony: nie Jest oceniana na dzien weryfikacji

opiekunczo - pdzniej niz w

wychowawczych ciggu 12 m-cy po

(domy dziecka, opuszczeniu placowki

rodzinne domy

dziecka, 2) do 30 roku zycia,

rodziny zastepcze | ktorzy nie posiadali 10 pkt

nie spokrewnione) | tytulu prawnego do

Z wylaczeniem innego lokalu

placowek

interwencyjnych

4. Stosunki 1) Zamieszkujacy 3 pkt ad. | i ad. 2 Wymagane orzeczenie

spoleczne wspolnie z osobami potwierdzajace niepetnosprawnoscé

W miejscu niepetnosprawnymi w wydane przez Powiatowy lub

zamieszkania, stopniu znacznym lub Wojewddzki Zespot ds. Orzekania o

warunki umiarkowanym Niepetnosprawnosci, albo

zdrowotne réwnorzedne orzeczenie o zaliczeniu
wnioskodawcy 2) Wnioskodawca i do grupy inwalidzkiej lub lekarza

orzecznika ZUS o niezdolnosci do
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cztonkowie jego rodziny
bedacy osobami
niepetnosprawnymi:

pracy. Punktacja jest naliczana w
przypadku statego zamieszkiwania w
danym lokalu. W przypadku dziecka
niepetnosprawnego wymagane jest

wychowuje si¢ troje i
wigeej dzieci w wieku
do 18 lat, a w przypadku
dzieci uczacych sie - w
wieku do 25 lat

a) w stopniu znacznym 14 pkt | orzeczenie o niepelnosprawnosci a w
przypadku osoby w wieku powyzej
b) w stopniu 7 pkt 16 roku zycia orzeczenie o zaliczeniu
umiarkowanym do znacznego lub umiarkowanego
stopnia niepetnosprawnosci - wydane
¢) w stopniu lekkim 4 pkt przez Powiatowy lub Wojewddzki
Zespot ds. Orzekania o
d) wychowujacy dzieci 10 pkt | Niepetnosprawnosci.
niepetnosprawne
uprawnione do zasitku
pielegnacyjnego
5. Okres Za kazdy petny rok Punktacje nalicza si¢ tylko za lata, w
oczekiwania oczekiwania: ktorych nastgpowata aktualizacja
1)od 1 do 3 lat 2 pkt wniosku w wyniku
ktorej wniosek spetniat kryteria
2)od 4 do 6 lat 3 pkt formalne uprawniajace do otrzymania
lokalu. W przypadku wnioskdw
3) za 7 i wiecej lat. 5 pkt ztozonych przed wejsciem w zycie
uchwaty zaliczeniu podlega caly
okres oczekiwania. Za peten rok
oczekiwania uznaje sie w przypadku
wnioskow ztozonych przed dniem
wejscia w zycie uchwaty czas liczony
od dnia zlozenia wniosku, zas w
przypadku wnioskéw ztozonych po
dniu wejscia w zycie uchwaly
pelen rok oczekiwania jest
réwnoznaczny z zakwalifikowaniem
wniosku do tworzenia listy osob
uprawnionych do wynajecia lokalu
w kolejnych latach z wyjatkiem
zakwalifikowania po raz pierwszy.
6. Stan rodzinny 1) Za kazde dziecko w 2 pkt ad. 1, 2 Wymagane potwierdzenie
rodzinie wnioskodawcy szkoly -dla
w wieku do 18 lat, aw dzieci uczagcych si¢ pomigdzy 18, a
przypadku dzieci 25 - rokiem zycia.
uczacych si¢ - w wieku ad. 3 Dane potwierdza wynajmujgcy
do 25 lat. lokal, wiasciciel lokalu lub zarzgdca.
Rozwod musi by¢ potwierdzony
2) Za rodzing w ktorej 3 pkt prawomocnym wyrokiem sgdu.
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3) Faktyczne 5 pkt
zamieszkiwanie z bylym
matzonkiem w lokalu
nalezacym do zasobow
Gminy Rawicz
7. Warunki 1) ZamieszKkiwanie w ad. 1 Dane potwierdza wiasciciel
mieszkaniowe lokalu, w ktdrym: lokalu lub zarzadca.
a) Brak instalacji 3 pkt ad. 2 decyzja organdéw nadzoru
wodociggowej i budowlanego
kanalizacyjne; ad. 3 Wspdlne uzytkowanie oznacza
korzystanie ze wspolnych czgsci w
b) Brak tazienki - w 3 pkt obrebie danego lokalu - kuchni,
lokalu jest tylko WC przedpokoju itp. potwierdzone przez
wiasciciela lokalu lub zarzadce.
¢) WC poza lokalem 3 pkt
2) Zamieszkiwanie w 15 pkt
lokalu, ktory zostat
objety decyzja
nakazujaca
wylaczenie budynku lub
jego czescei z
uzytkowania
3) Wspolne uzytkowanie | 3 pkt
lokalu z innym, obcym
dla rodziny
wnioskodawcy
najemca
8. Bezdomnos$é - w | Przebywanie w Wymagane jest pisemne
rozumieniu schroniskach lub innych poswiadczenie tego faktu przez
ustawy o pomocy | miejscach nie bedacych kierownika schroniska.
spolecznej lokalami mieszkalnymi Zamieszkiwanie w innych miejscach
przez okres dtuzszy niz nie bedacych lokalami mieszkalnymi
3 miesigce na dzien powinno by¢ potwierdzone przez
weryfikacji wniosku, zarzadcg obiektu, dysponenta,
przy czym za takie Dzielnicowego badz Centrum Ustug
migjsce uwaza si¢ w Spotecznych.
szczegolnosci
mieszkanie
wspomagane:
1) osoby samotne 8 pkt
2) z dziec¢mi 15 pkt
3) zdziecmi w 20 pkt
mieszkaniu
wspomaganym
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nakazujgcym
oproznienie lokalu
wchodzacego w

sktad mieszkaniowego
zasobu, albo byt nim
objety, a wyrok zostat
zrealizowany

9. rozliczanie 1) od 3 lat lub wigcej 10 pkt | Podstawa przyznania pkt bedzie
podatku przed datg ztozenia zaswiadczenie z US lub zeznanie
dochodowego od | wniosku podatkowych PIT za wtasciwy okres
0s0b fizycznych w | 2) ponizej 3 lat liczac od 5 pkt
Urzedzie daty zlozenia wniosku
Skarbowym w
Rawiczu podajgc
w zeznaniu/
deklaracji
podatkowej
miejsce
zamieszkania na
terenie Gminy
Rawicz
10. Posiadanie wiek przynajmniej 10 pkt | Przedtozenie aktu matzenstwa
statusu ,,mlodego | jednego z
malzenstwa” wnioskodawcow miesci
sie w granicach od 18 do
35 lat
Przynajmniej jeden 15 pkt | Zaswiadczenie od pracodawcy /
11.Ciaglos¢ cztonek gospodarstwa wydruk z CEIDG
zatrudnienia domowego jest
zatrudniony na
podstawie umowy o
prace na czas
nieokreslony lub
prowadzi dziatalnos¢
gospodarczg od min. 12
miesigcy.
12. Biernosé [) Odmowa podpisania - 10 pkt
wnioskodawcey UMowy najmu po
wskazaniu trzech
rdznych lokali badz
rezygnacja z
zawarcia umowy w
okresie 5 lat przed
dniem weryfikacji
wniosku.
13. Inne 1) Wnioskodawca jest -15 pkt | ad.1 Nie dotyczy przypadkow, w
okolicznosci objety wyrokiem sgdu ktorych podstawg rozwigzania

umowy stanowit art. [

ust.2 pkt 4 ustawy. Dotyczy
wnioskodawcy oraz petnoletnich osdb
zgtoszonych we wniosku, o ile osoby
te byty petnoletnie w

chwili wydania orzeczenia.
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w okresie 5 lat przed
dniem zlozenia wniosku
0

wynajecie lokalu.

2) samowolne zaj¢cie
lokalu

wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu
w okresie 5 lat przed
dniem

ztozenia wniosku

3) Wnioskodawca, jego
malzonek lub

osoba objeta wnioskiem
zbyli prawo wilasnosci
lokalu mieszkalnego lub
budynku mieszkalnego,
spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do
lokalu w okresie 5 lat na
dzien weryfikacji
wniosku.

4) Posiadanie przez
wnioskodawcg,
Matzonka
whnioskodawcy lub
osobe objeta
Whioskiem wiasnosci
lokalu mieszkalnego
lub budynku
mieszkalnego,
spoldzielczego
wlasnosciowego prawa

do lokalu

5) Dewastacja lokalu i
zaktdcanie

porzadku domowego
przez

wnioskodawce lub
osoby wspdlnie
ubiegajgce sig;

-20 pkt

- 20 pkt

- 20 pkt

- 20 pkt

ad.2 Dotyczy wnioskodawcy oraz
pelnoletnich oséb zgtoszonych we
wniosku, o ile osoby te byty
petnoletnie w chwili gdy

dokonaty zajecia lokalu. Za
samowolne zajecie uwaza sie rowniez
zajecie lokalu nie

wchodzgcego w sktad
mieszkaniowego zasobu, ale ktory byt
w posiadaniu Gminy

Rawicz na podstawie innego niz
wiasnos¢ tytutu prawnego (np. najem,
zarzad panstwowy).

Ad 5. Punktacja naliczana jest w
przypadku powzigcia informacji od
zarzadey, dysponenta, wilasciciela
lokalu.
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